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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc Iap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay thang 03 nédm 2018

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
tai Dai hdi ddng cd déng thwéng nién nim 2017

Kinh giri: DAI HOI PONG CO BONG

Can ctr:

Luét Doanh nghiép nwéce Cong Hoa Xa hdi Chi nghia Viét Nam;

Chtrc néng, nhiém vy clia Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu I& t6 chirc va hoat ddng Céng ty cd
phan xay dng sb 1;

Bao céo tai chinh n3m 2017 d5 dwoc kidm toan b&i Céng ty TNHH KPMG Viét Nam,
Két qua hoat ddng kiém tra, gidm sat clia Ban Kiém soét trong ndm 2017;

Ban Kiém soat Cong ty bdo cao Pai hoi ddng c¢d déng két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
dong clia Cong ty trong nam 2017 nhw sau:

I- HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2017

Ban Kiém soat da td chirc hop dinh ky 4 1an trong n&m, cac thanh vién tham du hop thao luén,
phan céng nhiém vy va dwa ra cac y kién déng gép véi Cong ty.

Ban kiém soat da tién hanh 02 dot kiém tra, giam sat viéc tuan thi cac quy dinh clia Luat doanh
nghiép va thAm tra BCTC ban nién va BCTC ndm 2017, Didu & té chirc va hoat déng clia Céng ty
trong viéc quan ly, didu hanh toan bd hoat déng kinh doanh nim 2017.

N&i dung kiém tra, giam sat cia Ban kiém soat trong ndm 2017 cy thé nhw sau:
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Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh cta Hoi ddng quén tri, Ban Téng Giam déc trong ¢éng
tac quan ly; Kiém soat trinh ty, thd tuc ban hanh cac vén bén clia Céng ty, phli hop véi quy
dinh cGa Phap luat va Diéu |é Cong ty.

Kiém tra giam sat Hoi ddng quan tri, Ban Didu hanh trong viéc trién khai cac Nghj quyét clia
Dai hoi ddng cd déng thuréng nién ndm 2017.

Kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh va viéc chap hanh cac quy dinh
vé Tai chinh — Ké toan clia Cang ty.

Ki&m soat céng tac trién khai thyc hién cac dw an d4u tw theo ké hoach da dwoc Dai Hoi ddng
cb dong va Hoi déng quan trj phé duyét.

Pé xuit don vi kiém toan Bao cdo tai chinh.

Tham tra Béo cdo tai chinh nd3m 2017 clGia Céng ty da dwoc Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
ki&m todn nh3m danh gia tinh trung thwe clia cac sb lidu vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va Iwu chuyén tién té trong ndm 2017.

Giam sat viéc cong bd théng tin ciia Cong ty theo quy dinh
Pai dién Ban kiém soat tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop ciia Hoi dbng quan tri.
Thirc hién cac cdng tac khac theo chirc ndng nhiém vy clia Ban Kiém soét quy dinh tai Dida Ié
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ll- KET QUA GIAM SAT HOAT DBONG CUA HQI BONG QUAN TR]

Hoi ddng quén trj Cong ty a4 thye hién nhigm vy va thé hién chirc nang, quyén han trong céng tac
chi dao, quén ly Céng ty thé hién & nhirng didm sau:

> Hoi ddng quan tri Céng ty 44 t& chirc 04 cube hop dinh ky va 02 phién hop bét thuéng theo
ding quy dinh, y kién clia cac thanh vién tham gia tai cudc hop ddu duoc ghi chép dy du
trong bién ban hop.

> Trong n&m, Héi ddng quan tri d& ban hanh 26 Nghi quyét va cac Quyét dinh theo dang trinh
t, ddy da thd tuc va dang véi thdm quyén va quy dinh ciia phap Iuat, déap (rng kip thei véi yéu
ciu hoat déng san xuét kinh doanh ciia Céng ty, ndi bat nhw sau:

- Nghi quyét 041 ngay 10/1/2017 T8 chire PHECH thwdng nién nam 2017,
- Nghj quyét 492 ngay 05/5/2017 Phé duyét han murc vay vén lwu dong ndm 2017.

- Nghij quyét 644 ngay 14/6/2017 Théng qua phwong &n ban cé phiéu quf trwée khi téng vén
didu 8.

- Nghi quyét 989 ngay 11/07/2017 trién khai phuong an phat hanh cé phiéu ting vén tir
ngudn vén chii s& hiru.

- Nghi quyét 680 ngay 23/6/2017 Phé duyét dv &n diu tw Toa chung cw C1 (quy g4t 20%)
tai 289A Khuat Duy Tién theo phwong thirc @3t hang mua cin hd d& 1am nha tai dinh cw
ctia UBND TP HN:; Nghj quyét 685 ngay 23/6/2017 Phé duyét han merc vay vén trung han
dé thwe hign dir 4n d3u tw Toa chung cw C1 (quy dat 20%) tai 289A Khuét Duy Tién theo
phuong thibc @4t hang mua can hd d@& 1am nha tai dinh cw ctia UBND TP HN; Nghi quyét
1459 ngay 19/12/2017 phé duyét di toan xay dyng Tda chung cw C1 C1 (quy d4t 20%) tai
289A Khuét Duy Tién.

- 03 Nghi quyét sb 0208 ngay 27/2/2017, sé 0209 ngay 27/2/2017, s6 1547 ngay 29/12/2017
phé duyét quyét toan goi thau KBTS CP chuyén ddi myc dich st dung d4t, géi CG16 Hé
théng thang may, g6i DDT Heé théng phong chay chira chay thude Dy 4n Khu vin phong va
nha & cao cip Vinaconex 1.

- Nghi quyét 1165/2017/NQ-HPQT ngay 13/10/2017 v& phé duyét don gia tién lwong ké
hoach nam 2017 14 290 déng/1.000 déng doanh thu.

> Hoi ddng quan tri da thuc hién chirc nang giam sat hoat déng clia Ban diéu hanh trong viéc -
thie hién cac Nghj quyét ctia PHDECD va Héi ddng quan trj trong viéc tuan tha cac quy dijnh
clia Phép luét trong qua trinh didu hanh hoat déng.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong clia HDQT trong nam phu hop véi quy dinh Phép luat, tuy

nhién, HDQT chwa chi dao sét sao trong cdng tac quyét toan toan bd di an Khu vin phéng va nha

& cao cap Vinaconex 1 (DSK) trong ndm 2017 nhuw ké hoach dwoc DPHBCP théng qua.

ll- KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC VA CONG TY

Dé thyc hién theo dinh hwéng san xuét kinh doanh dwoc HDQT phé duyét, Ban Giam déc Céng ty
d4 18 chirc hoat déng kinh doanh theo céc Nghij quyét clia Hoi ddng quan tri. Cy thé:
- Ban Téng giam déc Céng ty d4 t chirc thanh cdng DHPCPH thwéng nién nam 2017 theo
ding Nghj quyét PHDCD dé ra.



Cong ty dang duy tri mirc vay vén tin dung khéng vwot qua 200 ty ddng va han murc bao
lanh khéng viret qua 300 ty ddng. Ban didu hanh g4 chi ddng thu xép ngudn vén vay dé
dap (rng nhu c&u san xuét kinh doanh trong ndm 2017.

Cong ty g4 tién hanh ban thanh céng 195.800 c? phiéu quy vao 31/7/2017 véi gia 19.000
d/cp. Hoan thanh viéc ting vén didu 1 tir ngudn vén chd s& hivu tir 74 ty ddng lén 120 ty
déng theo dung trinh t, tha tuc theo quy dinh clia phép luét, diéu Ié cia Cong ty.

Hoat déng xay I14p: Cong ty a4 thue hién hon 20 cdng trinh véi san lwgng dat 812 ty déng,
doanh thu ghi nhan 587 ty déng, Ioi nhuan gop dat 26 ty déng. Mét sé céng trinh Ién trong
nam nhu: Nha lién k& B&c An Khanh, Chi cyc Thué Béng Anh, khu nha & Phap Van...

Hoat dong dau tw dy &n:

= Ban Tdng giam déc da t chrc tridn khai ban hét 54 15 tai dy an tai Quang Ninh, chi
cdn 16 16 mat dwéng chura du didu kién ban.

= DAi v&i d &n khu van phong va nha & cao cép VC1, dén nay Ban Téng giam déc

da trinh HDQT phé duyét quyét toan 52/58 géi thau, g5 quyét toan va kiém toan 2750

[«

xong dang ch& phé duyét 6/58 géi thau. o

*  Di v&i dy an d3u tw Toa chung cw C1 (quy dat 20%) tai 289A Khuét Duy Tién thedl
phuong thirc G4t hang mua cin hd @& 1am nha tai dinh cw cia UBND TP HN, aén"\
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nay dang dang hoan tat cac th tuc ky hep ddng dit hang mua bén c&n ho véi S % o

xay dwng Ha Noi; hoan thanh céng tac thdm dinh thiét ké ban va thi cong; hoan
thanh toan b céng tac xay twéng, trat ngoai. Ban Téng gidm déc dang trién khai
lam viéc vay vén tai Quy
Cdng tac dau tw vén ra bén ngoai: Ban didu hanh da phéi hop véi Téng céng ty Vinaconex
hoan tét cong tac thoai vén tai VVF thu Igi nhuan 750 triéu ddng.

IV- THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2017:

1. Danh gia cong tac tai chinh ké toan, 14p va kiém toan bao cao tai chinh nim 2017
Theo y kién clia Ban kiém so4t, sé liéu tai Bao co tai chinh nim 2017 & dwoc kiém toan da phan

anh trung thwc va hep Iy tinh hinh tai chinh ciia Cén
31/12/2017. Béo céo duwoc 1ap va kidm todn trén co s

Viét Nam hién hanh va cac quy dinh khac c6 lign quan.
2. Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2017

2.1. Bang can déi ké toan:

g ty CP xay dung s6 1 tai thoi didm ngay
@ tuén thl cac chudn myc, ché do ké toan

Don vj tinh; VND

TAI SAN TAINGAY 31.12.2017 | TAINGAY 31.12.201¢
A - TAI SAN NGAN HAN 728.951.071.583 707.743.848.095
. Tién va céc khodn tvong dwong tidn 31.082.901.709 30.952.771.794
Il. Céc khodn dau tw tai chinh ngén han 50.829.722 52.929
I1I. Cac khodn phai thu ngén han 435.050.267.777 426.846.902.820
IV. Hang tén kho 262.677.592.956 249.829.353.960
V. Tai san ngdn han khac 89.479.419 114.766.592
B - TAI SAN DAI HAN 84.164.264.252 91.547.037.085
I. Céc khodn phai thu dai han 50.000.000 50.000.000
Il. Tai san cé dinh 10 270 209 141 P S £




lll. BAt d6ng san dAu tw 54.705.212.476 56.148.346.792
IV. DAu tw tai chinh dai han 2.977.214.524 7.488.786.212
1. Tai san dai han khac 16.160.945.111 15.823.209.044
TONG CONG TAI SAN 813.115.335.835 799.290.885.180

NGUON VON TAINGAY 31.12.2017 | TAINGAY 31.12.2016

A - NO' PHAI TRA 572.981.058.098 560.575.477.982
l. Ne ngén han 542.615.674.484 516.971.912.653
I. N¢ dai han 30.365.383.614 43.603.565.329
B - VON CHU S& H{FU 240.134.277.737 238.715.407.198
. Vén chi s& hivu 240.134,277.737 238.715.407.198
1. Vén d4u tw clia chii s& hivy 120.000.000.000 74.000.000.000

2. Thang dy vén cb phan 86.000.164 32.364.960.000
3. C& phiéu quy -3.634.199.836
4. QuY dau tw phat trién 70.020.770.628 83.655.810.628
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 50.027.506.945 52.328.836.406
TONG CONG NGUON VON 813.115.335.835 799.290.885.180

b) Két qua hoat dong san xuét kinh doanh:

Don vj tinh: VND

6. Chi phi quan Iy doanh nghiép

8. Loi nhuan thudn tir hoat déng SXKD
9. Thu nhép khac

10. Chi phi khac

11. Lovi nhuén khac

12. Téng 1o nhuan ké toan trwée thud
13. Chi phi thué TNDN hién hanh

15. Lo nhudn sau thué TNDN

CHI TIEU Nam 2017 Nim 2016
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich 623.226.514.371 555.271.681.671
2. Gia vén hang ban 560.230.702.853 514.582.356.687
3. L¢i nhuan gép 62.995.811.518 40.689.324.984
4. Doanh thu hoat déng tai chinh 840.376.548 919.163.150
5. Chi phi hoat déng tai chinh 10.367.966.633 2.636.533.478

41.251.249.677
12.216.971.756
11.433.468.155

1.354.531.976 0
10.078.936.179 2.980.771.821
22.295.907.935 16.120.345.137

7.120.142.174 3.276.869.027
15.175.165.761 12.843.476.110

25.832.381.340
13.139.573.316
2.980.771.821

*M9t sé chi tiéu phan tich tai chinh:

hGu (V6n chi SH khéng gém LNSTCPP)

Chisé Nim 2017 Nam 2016
l. Co cdu tai san
1. Tai sdn ngan han/Téng tai san 0,89 0,88
2. Tai san dai han/T8ng tai san 0,11 0,12
I. Cor ciu ngudn vén
1. No phai trd/Téng ngudn vén 0,70 0,70
2. Ngudn vén chl s& hiu/Téng nguén vén 0,30 0,30 .
lll. Kha n3ing thanh toan
1. Kha néing thanh toan hién thoi 0,859 0,886
2. Kha nang thanh toan nhanh 0,057 0,060
IV. Ty suét sinh I&i
1. Ty suét loi nhuan sau thud / doanh thu 2,43% 2,31%
2. Ty suét Igi nhuan sau thué / vén cha s& 7.98% 8 28%




- So v6i nm 2016, nam 2017 co chu ngudn vén, tai san khéng c6 nhidu bién doéng tuy nhién, kha
nang thanh toan clia céng ty c6 chit gidm nhe.

- 86 dw ng phai thu tai ngay 31/12/2017 Ia 435 ty ddng trong 46 phai thu khach hang la 423 ty
ddng, chiém 51% doanh thu, chii yéu 1a cdng ng tir céc hop déng xay Ip ciia Céng ty. Ty 1 cong
no tai thoi didm cubi ndm cao nén d& nghj cang ty chii ddng d6n déc thu hdi d& can déi ngudn vén
hoat ddng cho Céng ty

- 86 dw hang tdn kho tai ngay 31/12/2017 1a 262 ty ddng, chii yéu tir hoat dong xay Ip, phi hop
véi quy mé san lwgng cla cong ty

- 86 dv no vay ngén han tai ngay 31/12/2017 1a 126,8 ty ddng, céng ty khéng c6 dw ng vay dai
han.

V- DANH GIA KET QUA THYC HIEN NGHI QUYET CUA PAI HOI DONG CO DONG NAM 2017
1. Céc chi tiéu san xuét kinh doanh

Bon vj tinh: triéu ddng

Ké hoach | Thwe hién Tyl

STT Céc chi tiéu chinh — '5"3175 TH”{Hé(% ,
1 | Tong gid tri SXKD 825.000 828.371 100,4
1.1 | Xay lap 791.500 812.284 102,6
1.2_| Kinh doanh BBS va ha tng 25.000 0 0
1.3 | San xuét CN va VLXD 3.500 1.324 37,8
1.4 | San xuét kinh doanh khac 5.000 14.763 295,3
2 | Doanh thu 621.000 623.226 100,4
2.1 | Xay lép 589.000 587.456 99,7
2.2 | Kinh doanh BDS va ha tang 26.000 27.331 105,1
2.3 | San xuét CN va VLXD 2.000 966 48,3
2.4 | San xuat kinh doanh khac 4,000 7.473 186,8
3. | Chi phi sén xuét kinh doanh 604.000 600.931 128,35
4. | Lgi nhuén trudce thué () 17.000 22.295 131,15
5. | Loi nhuan sau thué 13.600 15.176 111,59
6. | Cac khodn phai thu tai thoi diém bao céo 300.000 435.050 145,02
Trong d6, phai thu khach hang 245.000 423.210 172,67

Dy phong phai thu khé doi 40.529 60.881 150,22

7. | Cac khodn phai tra tai thdi diém bao céo 380.000 572.981 150,78
Trong d6, Vay ngén han 120.000 126.897 105,75

Phai trd khéach hang 180.000 246.001 136,67
Phai trd NSNN 6.049 20.568 340,02

N&m 2017, Cong ty ddu hoan thanh ké hoach chi tiéu doanh thu va va Igi nhuan
- Doanh thu thire hién 623,226 ty déng/ 621 ty ddng, bang 100,4% ké hoach.

- Loi nhuén trude thué thyc hién 22,295 ty ddng/ 17 ty ddng, bing 131,1% ké hoach. Trong d6,
chi yéu 13 lgi nhuan tir hoan nhap du phong chi phi bdo hanh tda DSK: 8,633 ty ddng, thanh ly tai
sdn: 2,477 ty ddng (11,110 ty ddng chiém 50% Igi nhuan nam 2017).

- Téng chi phi thyec hién 600,931 ty ddng/ 604 ty ddng, bang 99,49% ké hoach.
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2. Phan phéi lgi nhuan va thi lao HDQT,BKS

Céng ty da thyc hién phan phdi lgi nhuén va trd cb tirc cho cac ¢ déng, trich ddy dd thi lao
HPQT, BKS theo nghj quyét PHDCD

3. Lya chon don vij kiém toan BCTC:

Cong ty lira chon va ky hop dbng véi Cong ty TNHH KPMG Viét Nam dé thire hién kidm todn
BCTC theo nghj quyét da dwoc PHDCD thudng nién phé duyét

VI - KIEN NGH] CUA BAN KIEM SOAT:

+ Cong tac thi cong xay lip:

- Céng ty ddy manh cong tac quan Iy, kiém soat, tiét kiém chi phi trén nguyén tic téc d6 téng chi
phi phdi phi hop véi tde d6 tang lgi nhuan.

- Cong tac nghiém thu quyét toan cac céng trinh con chura tét, hang tdn kho cao, mét sb dy an
dang hach toan higu qua theo phwrong an kinh t& ma chwa didu chinh theo thire té thye hién din
dén |ai v& mét ké toan nhung ti&m An rii ro tir chi phi san xuét kinh doanh d& dang.

- Bdy manh cong tac thu hdi cong ne tdn dong lau ngay, thanh quyét toan dirt didm cac cbng trinh
da hoan thanh. Dc biét lwu y cong tac thu héi cdng ne tai cac cong trinh tranh @& tinh trang trng
vén thi cong nhidu.

- Xem xét lai cac quy ché quan ly ndi bd nhw quy ché tai chinh, quy ché hoat dong ciia hoi ddng
quén tri, quy ché giao nhan khodn, quy ché dau tw, quy ché tai chinh...d& di&u chinh phi hop v6i
diéu kién san suét kinh doanh va mé hinh ty thiee hién.

- Quy trinh xem xét tam (rng tién can phai dwec thyre hign ding theo quy ché va dam bdo nguyén
téc than trong an toan, tranh treéng hop rng qua ma khong cé bién phap bao dam dan dén no
tam (ng qua han, khé doi.

+ Cong tac dau tw:

- Déy nhanh viéc quyét toan dy 4n va trién khai dling tién d6 Toa chung cw C1 thudc quy dt 20%
clia dy an khu VP va nha & cao cép VC1 da dugc UBND Tp. Ha Ni da ky quyét dinh chd trerong
@au tw dy &n dé thu hdi vén dAu tw (bao gdm vén d& trng thi cong dén phan thé va vén sé tiép tuc
bd sung d& hoan thién)

- Cong ty day manh cdng tac trién khai cac thi tuc hanh chinh déi véi dw an téa nha hén hep D9
Khuét Duy Tién @& thi cong cong trinh trong thdi gian sém nhét (trong n&m 2018 thi cang phan
moéng va tng ham).

+ Cong tac tai chinh va quan ly chi phi

N&m 2017, d& nghj cong ty c6 ké& hoach Kiém soat tét dong tién, co gidi phap thu hdi cong ng dé
dam bdo ngudn tai chinh cho viéc thyre hién céc dy 4n va thi cong céng viéc tiép theo. Céng ty cin
b sung céc quy ché, quy dinh ndi bd d& phii hgp véi mé hinh hoat ddng (chuy&n dan tir khoan ddi
sang tw thwe hién).

+ Cong tac diu tw vén:

Cong ty co ké hoach thoai vén dlu tu tai cac doanh nghiép khéc @& tap trung vao Iinh vigc hoat
ddng chinh la Xay I&p va B4t dong san



Trén day la Bdo c4o clia Ban kidm soat trinh bay treéc Pai héi déng cd déng nim 2018, Kinh chuc
Quy vi cb déng strc khde, chiic Bai héi thanh céng ryc r&.

Trén trong cdm on!

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhéan:

BDHECD thudng nién ndm 2018 Trenémg Ban
- g nién ndm X ?/
/4

- Céc thanh vién Ban KS: /l/f/
- Linu TCHC. e

Nguyén Thai Ha
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